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LEI N° 3.494, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2017

"DISPOE SOBRE REGULARIZACAO
DE CONSTRUCOES E AMPLIACOES,
CLANDESTINAS OU IRREGULARES,
NO MUNICIPIO DE CARAPICUIBA,
REVOGA A LEI N° 2,583, DE 25 DE
JULHO DE 2005, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

MARCO AURELIO DOS SANTOS NEVES, Prefeito do Municipio de Carapicuiba,
Estado de Sdo Paulo no uso de suas atribuicdes legais, FAZ SABER que a
Céamara Municipal de Carapicuiba aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a Regularizacdo das
edificagcbes construidas, em fase de construcdo ou ampliadas sem a devida
aprovacdo da Prefeitura ou que estejam fora dos padrdes estabelecidos pela
legislacdo vigente, excluidas as construcdes precarias, as construcbes sobre
logradouros publicos ou faixas néo edificantes, salvo as realizadas de acordo com
a Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, as constru¢cbes sobre a
propriedade de terceiros ou as que nao satisfacam as condicbes minimas de
estabilidade, seguranca, habitabilidade, higiene, salubridade e de respeito ao

direito de vizinhanga.

Art. 2° A regularizacdo de que se trata esta Lei sera concedida ainda que a
construgcdo ndo obedegca as taxas quanto ao recuo, ocupacdo, indice de

aproveitamento e demais requisitos estabelecidos pela legislacao vigente.

Art. 3° Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagbes no mesmo lote,
concluidas anteriormente a data de publicacdo da presente Lei, desde que

comprovada cumulativamente por:

| — laudo técnico, acompanhado de relatério fotografico, elaborado por profissional
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habilitado, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de
Séao Paulo — CREA/SP ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de
Sdo Paulo — CAU/SP e registrado, acompanhado de respectiva ART ou RRT

emitido e pago; e

Il — declaracdo expressa, firmada pelo solicitante e pelo Responsavel Técnico, de

que a obra estava concluida na data de publicacéo desta Lei.

Art. 4° Entende-se por edificagdo concluida aquela em que a area objeto de
regularizacado garanta condi¢cdes quanto a estabilidade, a seguranca, a higiene, a
salubridade, a condicdo minima de habitabilidade e o respeito ao direito de

vizinhanca.

Paragrafo unico. Considera-se por condicdes minimas de habitabilidade a

edificacdo que possuir:
| - instalacdes elétricas;
Il - instalac®es hidraulicas;

[l - instalacbes sanitarias (inclusive fossa séptica e sumidouro ou rede publica de

agua e esgoto);

IV - aparelhos e metais;

V - alvenaria de fechamento;

VI - cobertura (telha ou laje impermeabilizada);
VII - esquadrias, portas e janelas;

VIII - revestimentos internos nas paredes, tais como argamassa de cimento, cal e

areia;

IX - revestimentos nas areas molhadas, entendido como barra lisa nas paredes até

1,50m de altura e nos pisos de cimento liso.

Art. 5° A Prefeitura podera exigir obras de adequacédo para garantir a estabilidade,

a seguranca, a higiene, a habitabilidade, a salubridade, e o respeito ao direito de
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vizinhanca.

Art. 6° Somente serd admitida a regularizacdo de edificacdes destinadas aos usos
comerciais, industriais e de servicos quando atenderem o estipulado pela

legislacdo de uso e ocupacédo do solo, onde as mesmas se enquadrem.

Art. 7° Poderdo ser regularizadas as edificacbes que abriguem usos nao
conformes, desde que seja comprovado que, a época de sua construcao, o uUso era

permitido.

Art. 8° As construcdes localizadas nas zonas de uso ZR1-E1l e ZR1-E2 serdo
passiveis de regularizacdo desde que atendam, além do disposto nesta Lei, as
restricbes construtivas e de ocupacao determinadas no respectivo loteamento ou
condominio, se for o caso, e devidamente registradas no competente Cartério de

Registro de Imédveis.

Art. 9° As construcdes destinadas para fins comerciais deverao possuir no minimo

um sanitario.

Art. 10. Fica vedada a regularizacéo das edificacbes que:
| - estejam localizadas em logradouros, areas publicas ou que avancem sobre eles;
Il - estejam em loteamentos clandestinos;

Il - ndo atendam as restricdes convencionais de loteamentos aprovados pela
Prefeitura;
IV - estejam em area de preservacdo e ndo atendam a disposicdo da legislacéo

vigente;

V - estejam localizados em condominios horizontais e verticais, aprovados ou em

fase de aprovacao, implantados ou em fase de implantacao;

VI - localizadas em faixas “Non Aedificanti”, junto a lagos, lagoas, rios, cérregos,
fundos de vales, faixas de escoamentos de aguas pluviais, linhas de transmissao
de energia de alta tens&o, oleodutos e gasodutos, excetuando-se nucleos urbanos

consolidados inseridos no Programa de Regularizacado Fundiaria Municipal,
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VII - proletérias rusticas, tais como barracos ou similares;

VIII - desatendam o direito de vizinhancga previsto no Cédigo Civil Brasileiro;

IX - que contenham processos judiciais em andamento, que impecam a

regularizacdo dos mesmos;

X — que sejam tombadas ou preservadas, de acordo com Lei Municipal 3.389/16,
livro tombo arqueoldgico, etnografico e paisagistico da Secretaria do Patrimdnio
Histérico, Artistico Nacional, do Conjunto Arquitetbnico e Urbanistico da Aldeia de

Carapicuiba,;

Art. 11. A formalizacdo de processo de desdobro de lote independe da conclusdo
do processo de regularizacdo das eventuais construcdes irregulares existentes no
lotes, podendo, neste caso, correrem tais procedimentos, em processos

administrativos distintos.

Art. 12. A regularizacdo que trata esta Lei dependera da apresentacdo dos

seguintes documentos:
| - requerimento por escrito, dirigido & Secretaria de Desenvolvimento Urbano;

I - declaracdo firmada pelo interessado e pelo responsavel técnico
responsabilizando-se, sob as penas legais, pela veracidade das informacgdes, com
endereco completo, inclusive endereco eletrébnico e niumero de Contribuinte do

imovel ou gleba onde se localiza a construcao;

[ll - copia do documento atualizado que indique a titularidade do imdvel, tais como
matricula, escritura, compromisso ou promessa de compra, venda ou cessao com

as firmas reconhecidas de ambas as partes.

IV - projeto conforme o executado da situacdo real do imovel, de acordo com as
Normas Brasileiras vigentes em, no minimo em 4 (quatro) vias, assinadas pelo
requerente e pelo responsavel técnico devidamente habilitado perante o Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo — CREA/SP ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Estado de S&o Paulo — CAU/SP, e
comprovado o recolhimento do ISSQN perante o Municipio, com a respectiva ART

— Anotacdo de Responsabilidade Teécnica / CREA ou RRT - Registro de
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Responsabilidade Técnica / CAU emitido e pago;

V - laudo técnico, acompanhado de relatorio fotografico, elaborado pelo
responsavel técnico;

VI - comprovante da anuéncia do Condominio, ou da entidade representativa de
loteamento, que disponha de restricbes convencionais ou contrato-padréo

devidamente registrados em Cartorio;
VII - Certidao Negativa de Tributos Municipais;

VIII - comprovante de pagamento do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISSQN, relativo a area a ser regularizada e das demais taxas e

emolumentos municipais incidentes;

IX - ligacéo oficial a rede de coleta de esgoto ou fossa séptica;
X - comprovante de pagamento da taxa e/ou multa, se houver, para regularizacao

edilicia.

Art. 13. O beneficio de que trata esta Lei podera ser requerido no prazo de até 365
(trezentos e sessenta e cinco) dias, contados a partir da data de publicacdo desta
Lei, sendo que:

| - os interessados que se enquadrarem nos termos desta Lei, cujos imoveis
tenham até 150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de area construida a
regularizar, ficardo isentos do pagamento de multas, taxas e emolumentos
correspondentes ao processo de regularizacéo;

Il - os interessados que se enquadrarem nos termos desta Lei, cujos imoveis
tenham de 151,00m2 (cento e cinquenta e um metros quadrados) até 200,00m2
(duzentos metros quadrados) de area construida a regularizar, terdo desconto de
70% (setenta por cento) no pagamento de multas, taxas e emolumentos
correspondentes ao processo de regularizacéo;

Il - os interessados que se enquadrarem nos termos desta Lei, cujos imoveis
tenham de 201,00m? (duzentos e um metros quadrados) até 300,00m?2 (trezentos
metros quadrados) de area construida a regularizar, terdo desconto de 50%
(cinquenta por cento) no pagamento de multas, taxas e emolumentos

correspondentes ao processo de regularizacéo;
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IV - os interessados que se enquadrarem nos termos desta Lei, cujos imoveis
tenham de 301,00m2 (trezentos e um metros quadrados) até 400,00m2
(quatrocentos metros quadrados) de area construida a regularizar, terdo desconto
de 30% (trinta por cento) no pagamento de multas, taxas e emolumentos
correspondentes ao processo de regularizacéo;

V - os interessados que se enquadrarem nos termos desta Lei, cujos imoveis
tenham de 401,00m2 (quatrocentos e um metros quadrados) até 500,00m2
(quinhentos metros quadrados) de area construida a regularizar, terdo desconto de
10% (dez por cento) no pagamento de multas, taxas e emolumentos
correspondentes ao processo de regularizacéo;

VI - as multas, taxas e emolumentos devidos aplicam-se apenas a area objeto de
regularizacdo, nao incidindo sobre a parte da edificacdo ja anteriormente aprovada
ou regularizada pela Municipalidade.

Art. 14. Fica o proprietario do imovel, quando do pedido de regularizacdo de
construcdo irregular para imovel destinado a atividade comercial, de servicos ou
industrial, obrigado a apresentacdo do competente Atestado de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB) ou Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros (CLCB),
guando for o caso.

Art. 15. A regularizacdo ndo exime do atendimento dos niveis de poluicdo
ambiental, sonora e a observancia aos horarios de funcionamento das leis
pertinentes, tendo em vista que a presente regularizacdo refere-se exclusivamente
a edificacdo e nado a sua utilizagao.

Art. 16. Constatada a qualquer tempo divergéncias nas informacdes ou
discrepancias nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-los ou
apresentar esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada
nula a regularizacdo da edificacéo e aplicadas as sancdes cabiveis.

Art. 17. A regularizacdo de que cuida a Lei ndo implica no reconhecimento por
parte da Prefeitura, da propriedade, das dimensdes, e da regularidade do lote e
nem exime o0s proprietarios de glebas parceladas ou 0s respectivos responsaveis
das obrigacdes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo da legislacdo de
parcelamento do solo.

Art. 18. Somente gozardo dos beneficios desta Lei 0os processos protocolados a

Rua Joaquim das Neves, 205, CEP 06310-030, Centro, Carapicuiba/SP — CNPJ/MF n° 44.892.693/0001-40 — Fone: 4164-5500



Prefeitura de Carapicuiba
Secretaria de Assuntos Juridicos

0 “Cirgpicuish Ut
partir da data de sua publicacéo, até o prazo estabelecido no caput do Artigo 13, e

devidamente instruidos com os documentos aqui exigidos.

Art. 19. As construcgdes irregulares ou clandestinas construidas apos a publicagéo
desta Lei, ou aquelas construidas anteriormente, porém que ndo tenham
protocolado pedido de regularizacéo até o prazo estabelecido no caput do artigo 13
desta Lei, ndo gozarao dos descontos concedidos nos paragrafos do mesmo artigo,
ficando sujeitos, ainda, a:

| - multa de R$ 685,70 (seiscentos e oitenta e cinco reais e setenta centavos), para
0s imoveis que tenham até 150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de

area construida a regularizar;

Il - multa de R$ 1.142,85 (um mil, cento e quarenta e dois reais e oitenta e cinco
centavos), para os imoveis que tenham de 151,00m?2 (cento e cinquenta e um
metros quadrados) até 200,00m2 (duzentos metros quadrados) de area construida

a regularizar;

[l - multa de R$ 1.600,00 (um mil e seiscentos reais) para os imoveis que tenham
201,00m2 (duzentos e um metros quadrados) até 300,00m?2 (trezentos metros

quadrados) de area construida a regularizar;

IV - multa de R$ 2.285,75 (dois mil, duzentos e oitenta e cinco reais e setenta e
cinco centavos), para os imoéveis que tenham de 301,00m2 (trezentos e um metros
guadrados) até 400,00m?2 (quatrocentos metros quadrados) de area construida a
regularizar;

V - multa de R$ 3.428,60 (trés mil, quatrocentos e vinte e oito reias e sessenta
centavos), para os imoveis que tenham de 401,00m2 (quatrocentos e um metros
guadrados) até 600,00m2 (seiscentos metros quadrados) de area construida a
regularizar;

VI - multa de R$ 4.571,50 (quatro mil, quinhentos e setenta e um reais e cinquenta
centavos), para os imoveis que tenham de 601,00m2 (seiscentos e um metros
quadrados) até 1.000,00m2 (mil metros quadrados) de &area construida a

regularizar, e
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VII - multa de R$ 11.428,75 (onze mil, quatrocentos e vinte e oito reais e setenta e
cinco centavos), para os imoveis que tenham acima de 1.000,00m2 (mil metros

quadrados) de area a regularizar.

Paragrafo unico. Os valores das multas estabelecidas nesta Lei serdo reajustados
anualmente pela variagdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, acumulados no
exercicio anterior, sendo que, no caso de extin¢cado deste indice, sera adotado outro

criado por legislacao federal e que reflita a perda do poder aquisitivo da moeda.

Art. 20. A regularizacéo, nos termos desta Lei, de edificagcbes construidas sem a
devida aprovacao da Prefeitura, ndo implica na regularizacdo automatica do uso ou

da ocupacédo do imével, que se submetem a legislacdo pertinente em vigor.

Art. 21. As despesas com a execucdo desta Lei correrdo por conta das dotacdes

orcamentérias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 22. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposi¢cdes em contrério, em especial a Lei n® 2.583, de 25 de julho de 2005.

Municipio de Carapicuiba, 21 de dezembro de 2017.

MARCO AURELIO DOS SANTOS NEVES
MARCOS NEVES

Prefeito

Registrada no livro préprio na Secretaria de Assuntos Juridicos, nesta data, e
publicado no site do Municipio no endere¢o: www.carapicuiba.sp.gov.br.

BRUNA BORGHETTI CAMARA FERREIRA ROSA

Secretaria de Assuntos Juridicos
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