ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
| — INFORMACOES GERAIS
1. IDENTIFICACAO DO PROCESSO

Obra: Contratacdo de empresa especializada em aquisi¢cdo e implementacdo do sistema
de climatizagcdo no municipio de Carapicuiba.

Il — DIAGNOSTICO DA SITUACAO ATUAL

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O presente estudo visa a analise e a fundamentacdo para a contratacdo de empresa
especializada em servicos de fornecimento e instalacdo, sob pregéo eletrénico e regime de
empreitada por preco unitario. Os servicos compreendem a fornecimento e instalagdo de
equipamento ar condicionado em proprios do municipio de Carapicuiba.

E imperativo que a municipalidade zele pela seguranca, pela iluminacdo adequada, pela
ventilacdo e pela qualidade do ar, aléem de assegurar temperatura confortavel e espaco
adequado em seus imoveis publicos. Tais caracteristicas sdo requisitos fundamentais para que
um ambiente seja considerado adequado. Entretanto, € imprescindivel a adaptacdo dessas
caracteristicas em conformidade com o propésito especifico de cada espaco e as
necessidades dos usuarios e colaboradores.

Os aparelhos de ar condicionado séo essenciais para regular temperatura, umidade e

circulacao do ar, proporcionando conforto térmico. Os beneficios incluem:

Refrigeragdo: Conforto em climas quentes.
Aguecimento: Funcionalidade em climas frios.
Controle da umidade: Prevencéo de mofo.
Filtragem do ar: Melhoria da qualidade do ar.

Ventilacdo: Renovacéo do oxigénio.
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Isolamento acustico: Reducéo de ruidos externos.




Assim como as manutengdes preventivas também sao benéficas:

7. Maior eficiéncia energética: Reducdo no consumo de energia.
Prolongamento da vida util: Maior durabilidade.
Melhor qualidade do ar: Reducdo de alérgenos e poluentes.

10. Menor risco de danos: Menos interrupgdes e custos com reparos.

11. Conformidade com normas: Dentro das exigéncias legais e de seguranca.

Dada a necessidade de novos equipamentos e manutengfes nos equipamentos ja existentes,
enfatiza-se a relevancia do mesmo na qualidade de vida e seguranca dos municipes e

funcionarios locados nos préprios.

3. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO DA
ADMINISTRACAO

O cronograma do objeto em quest&o, esta com previsdo de 03 (TRES) meses de duracéo apds
a assinatura do Contrato. A execugéo inicia em até 30 dias ap0s a ordem de servico. Visto que
sera alinhado junto ao fiscal responsavel o melhor desenvolvimento para garantir a execugao
da obra conforme o cronograma anexado ao processo licitatorio.

O prazo de vigéncia podera ser prorrogado por menor ou igual periodo a partir do 4° més
mediante a justificativa.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA POTENCIAL CONTRATACAO

E imprescindivel que a contratada possua qualificacdo técnica operacional e profissional

conforme o disposto na Lei n°® 14.133/2021:

Art. 67. A documentacao relativa a qualificacdo técnico-profissional e técnico-operacional sera
restrita a:

| — Apresentacéo de profissional, devidamente registrado no conselho profissional competente,
guando for o caso, detentor de atestado de responsabilidade técnica por execu¢do de obra ou

servico de caracteristicas semelhantes, para fins de contratacao;

Il — Certiddes ou atestados, regularmente emitidos pelo conselho profissional competente,
gquando for o caso, que demonstrem capacidade operacional na execucdo de servi¢cos similares

de complexidade tecnoldgica e operacional equivalente ou superior, bem como documentos
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comprobatdrios emitidos na forma do 8§ 3° do art. 88 desta Lei;

[l — Indicagdo do pessoal técnico, das instalacbes e do aparelhamento adequados e
disponiveis para a realizacdo do objeto da licitagdo, bem como da qualificacdo de cada

membro da equipe técnica que se responsabilizara pelos trabalhos;
IV — Prova do atendimento de requisitos previstos em lei especial, quando for o caso;
V — Registro ou inscrigdo na entidade profissional competente, quando for o caso;

VI — Declaracdo de que o licitante tomou conhecimento de todas as informacdes e das

condi¢des locais para o cumprimento das obrigag6es objeto da licitagdo.

Para garantir a funcionalidade e a execucao do objeto, seguindo as normas, manuais, além de,
memorial descritivo, projeto e orcamento. Apds o término de cada més, a contratada tera que
solicitar a presenca da fiscalizagdo que, a seu critério, poderd aprovar ou ndo a etapa
concluida. Nao havendo nada em contrario, a contratada estara liberada para prosseguir as
medi¢des subsequentes. Caso haja irregularidades, fica obrigada a proceder por sua conta e
nos prazos estipulados, as modificacbes e remocdes que se fizerem necessérias. A

fiscalizacdo se encontra no direito de aprovar ou vetar a execucao dos servi¢cos ou parte dele.

111 - PROSPECCAO DE SOLUCOES

A presente proposta visa a realizagdo de obra de fornecimento e instalagdo dos servi¢cos
necessarios para prover os imobiliarios urbanos do municipio de condicbes adequadas de
climatizacéo.

Como resultados dos investimentos espera-se garantir melhor climatizacdo e melhoras aos
ambientes a pontos estratégicos em desenvolvimento urbano do municipio e contribuir para

melhoria dos imobiliarios como um todo melhorando a qualidade de vida da populacéo.

1. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ESTIMATIVA DO VALOR DA
CONTRATACAO

A planilha orcamentaria foi elaborada através de tabelas de referéncias, como SINAPI 12/2024,
SIURB 07/2024, FDE 10/2024 e CDHU 01/2025 — sem desoneracdo, em vista que, os itens
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descritos no orcamento sdo baseados nas instalagbes e manutencdes. Para tanto, devera
constar no Projeto, o escopo do projeto executivo, destacando em composicdo de custos e
planilha or¢camentaria, 0s insumos necessarios respeitando-se a utilizacdo dos precos
medianos de mercado contemplados nas tabelas de referéncias utilizadas.

A unidade de medida referencial a ser utiliza no pretenso certame, devera ser a unid (unidade),
visto que sua utilizacdo beneficia a compreenséo do licitante sobre a formacgéo de custos, uma
vez que é a unidade de medida comumente utilizada no mercado. Assim para a pretensa
licitacdo, com o fito de dar o maior espectro possivel de informac¢8es aos licitantes incumbiu-se
esta Administragdo de efetuar levantamento aproximado das areas da totalidade.

Desse levantamento restou consolidada a quantidade de aparelhos instalados em
aproximadamente 96 unidades, sendo as demais metas que compdem a estimativa de

investimento da pretensa licitacao:

e Quadros e cabeamento

e Ventilagao

e Reparos, conservacfes e complementes

o Rede Frigorigena

e Equipamentos para sistema VRF ar condicionado
e Projetos

e Servigos

e Gerador de energia dedicado

e Dutos e Acessorios

Em conformidade com o Decreto n® 7.983/13 que estabelece critérios para elaboracdo de
orcamento de referéncia de obras e servicos de engenharia, contratados e executados, e da
outras providéncias, fica definido em seu paragrafo Unico que sua finalidade é de padronizar a
forma de elaboragédo de orgcamento de referéncia e estabelece pardmetro para o controle da
aplicacdo dos recursos. Nesse diapasdo, 0 mesmo Decreto traz as instituicdes responsaveis
pela elaboracdo de sistema de referéncia e pela manutencdo da Tabela SINAPI Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil. Além do BDI, que devera
indicar na sua composicao, pelo menos, a taxa de rateio da administracdo local; percentual de
tributos incidentes sobre o preco dos servigos (excluidos os de natureza direta que oneram o
contratado), a taxa de risco, seguro e garantia do empreendimento, bem como a taxa de lucro.

Seguindo os percentuais do BDI por tipo de obra méximo e minimo em obras publicas.




IV — JUSTIFICATIVA, OUTRAS CONTRATACOES E IMPACTOS AMBIENTAIS

1. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Considerando que a referida contratacdo se trata de fornecimento, instalacdo e manutencéo, a
municipalidade considera que a licitacdo Unica € a melhor op¢do uma vez que a contratada
ser& responsavel pela entrega global do objeto, considerando critérios de viabilidade técnica e

econdbmica.

2. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O objeto da contratacdo ndo tem correlacdo com outras obras realizadas ou futuras, toda a
execucgdo pretendia para o local encontra-se no Projeto basico nessa licitagdo Unica. Em vista

gue, ndo ha complementacdes a serem inseridas para o objeto em questéo.

3. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Considerando que as instalacdes serdo realizadas em edificacdes ja existentes,
evidencia-se a abordagem de intervencdo em &reas previamente urbanizadas, minimizando a
necessidade de impactos ambientais extensivos.

Além disso, a execucdo da obra se dara em edificios publicos localizados em Zona
Urbana de Ocupacdo consolidada, indicando que a area ja estd adaptada as atividades
urbanas, o que reduz a probabilidade de impactos ambientais notaveis.

Destaca-se que, para a implantacdo da obra, ndo sera necessario proceder com
supressfes de unidades arbodreas, preservando assim a cobertura vegetal existente e
contribuindo para a manutencao da biodiversidade local.

Considerando, por fim, que a obra é de natureza voltada para FORNECIMENTO E
INSTALACAO, sendo classificada como de claro Interesse Social, o projeto é concebido de
maneira a atender as necessidades da comunidade sem comprometer de forma substancial o
ambiente circundante.

Em virtude desses fatores, é plausivel afirmar que as obras propostas apresentam um
Baixo impacto ambiental, reforcando o compromisso com praticas sustentaveis e a

preservacdo do meio ambiente durante todo o processo de execucao.




A contratada devera, ainda, respeitar as Normas Brasileiras (NBR) publicadas pela
ABNT.

V — DECLARACAO DE VIABILIDADE

Por fim, declaro viavel esta contratagéo, nos termos de todo contetdo ja esposado, e, sendo
vinculantes as diretrizes estabelecidas no presente, a contratagéo tentada se demonstra viavel,
desde que haja o fidedigno cumprimento das disposi¢des contidas na Lei 14.133 /21 e demais

normativos citados no presente.

Jiullia Sellenna Bertarelli Santos
Arquiteta e Urbanista / CAU: A194372-3

Secretaria Adjunta do Desenvolvimento Urbano

Vivaldo Gerénimo dos Santos Filho
Secretario de Desenvolvimento Urbano




